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Dagsorden

* Hovedkonklusioner fra interviews
« Revideret kontraktparadigme

* Prisanalyse

» Hjeelpeveerkigj

» Tommelfingerregler

* Henvisninger
* Find analyse af forpagtningspriser her.
« Find artikel om praksis ved indgaelse af forpagtningsaftaler her.
« Find opdateret kontraktskabelon her.
» Hjeaelpeveerktgj laegges pa Landbrugsinfo primo januar 2021.
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https://projektsite.landbrugsinfo.dk/basis/f/9/7/produktionsokonomi_analyse_forpagtningspriser
https://projektsite.landbrugsinfo.dk/basis/c/d/c/ejerform_praksis_ved_indgaelse_af_forpagtningsaftaler
https://projektsite.landbrugsinfo.dk/basis/9/a/8/jura_kontraktskabeloner_forpagtning_markarbejde_grasning

Det forpagtede areal stiger

Mere end 40 pct. af
landbrugsarealet i
Danmark dyrkes af
anden bedrift eller
virksomhed end den,
der ejer jorden.

Det forpagtede areal i

2018 har rundet 1 mio.

ha. (Dk Statistik)

Der er umiddelbart
ingen indikationer af,
at denne udvikling
vender
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Interviews — spagrgsmal og svar

« SEGES har gennemfart en reekke interviews med landbrugskonsulenter og jurister med
viden og opgaver inden for forpagtning/bortforpagtning for at fa et nutidigt billede af, hvad
der laegges vaegt pa og i hvilket omfang, nar der indgas aftale om forpagtning.

« Spargsmalene er delt ind i fire hovedomrader:

* Risiko og jura
» Driftsgren og afgrader
» Lokale forhold
* Andre forhold
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Interviews — spargsmal og svar (2)
Racultataf allointasicuadaricikaaciuca

Tages der forbehold for en eventuel udpegning af boringsnasre beskyttelsesomrader (BNBO)?

Pavirker den megen omtale af forbud mod brugen af glyfosat indholdet | aftaleme?

Tages der forbehold for eventuel national lovgivning der kan pavirke rammebetingelseme, som falge af
udmantningen af de ambitie se malsastninger indenfor specielt klimadagsordenen?

Tages der forbehold for indholdet 1 den nye EU CAP-reform?

Tages der forbehold for indholdet i den nye EU CAP-reform? b

CAP-

J

| hvilket omfang anvendes der risikodeling ved svingende udbytter?

| hvilket omfang anvendes der risikodeling ved svingende priser?

— ~ '
E I hvilket omfang anvendes der risikodeling ved svingende udbytter?
<
S
E | hvilket omfang anvendes der risikodeling ved svingende priser?
0 1 2 3 4 5
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Interviews — spagrgsmal og svar (3)

Resultat af alle interviewede - driftsgren og afgreder

Ligger der en beregning bag fastseettelsen af forpagtningsprisen?

Erder et opadgéende prispres hvis forpagteren stiller krav om stor fleksibilitet | saedskiftet (eksempelvis
specialafgrader, kartofler, klevergrass)?

Er der eksempelvis et opadgaende prispres hvis forpagterens indtjeningspotentiale er stort?

Har det betydning for forpagtningsprisen til hvilke afgrader den forpagtede jord skal anvendes?

0 |
Er der et opadgaende prispres hvis forpagteren stiller krav om stor fleksibilitet i seedskiftet (eksempelvis
_ specialafgrader, kartofler, klgvergraes)?
Q
o
g Er der eksempelvis et opadgaende prispres hvis forpagterens indtjeningspotentiale er stort?
<

Har det betydning for forpagtningsprisen til hvilke afgreder den forpagtede jord skal anvendes?

Opleves det at prisen pa en forpagtning til opfyldelse af harmonikravet er sa hej, at alternativ bortskaffelse
af husdyrgadningen vazlges?

Tages der ved fastlazggelsen af prisen hejde for at forpagteren opnér en fordel af at kunne anvende

husd;gcﬁ;adnincﬁ; i stedet for handelsgﬁdning?

Opleves det at prisen pa en forpagtning til opfyldelse af harmonikravet er sa hgij, at alternativ bortskaffelse
af husdyrgedningen veelges?

Husdy

Tages der ved fastleeggelsen af prisen hgjde for at forpagteren opnar en fordel af at kunne anvende

husdyrggdning i stedet for handelsgedning? :
Har bortforpagterens viden om at forpagteren skal bruge den forpagtede jord for at opfylde harmonikaravet :
0 0,5 1 1,5 2 25 3 3,5

indflydelse pa prisen?

Driftsgren

Har det betydning for forpagtningsprisen til hvilken driftsgren den forpagtede jord skal anvendes?

4,5
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Interviews — spagrgsmal og svar (4)

Resultat af alle interviewede - lokale forhold

Standardafv. mRating gns. (1-5)

Vaegter disse parametre (forpagtningspris, jordpris og renteniveau) hgjere eller lavere end den
[} indtjeningsmaessige veerdi af jorden?

|

| hvor hej grad er forpagtningsprisen pavirket handelsprisen pa jord i lokalomradet?

| hvor hej grad er forpagtningsprisen péavirket af prisniveauet for forpagtning i lokalomradet?
—

I hvor hgj grad er forpagtningsprisen pavirket af prisniveauet for forpagtning i lokalomradet?

Indregnes bygningsmaessige fordele i form af eksempelvis gode forhold for oplagring og terring i
forpagtningsprisen?

Bygning
smaessi
ge
forhold

- ]
1 —
Veerdisaettes og indregnes arealets draeningstilstand og det potentielle omfang af vedligeholdelsen af A==,
1 ——

_g’ dreenene i forpagtningsprisen?
8
a | relation til risikoen for reduceret adgang til arealet som fglge af meget nedbgr, indregnes da vaerdien af
dreening pa arealet?
D >

| hvor hej grad tages der hejde for jordboniteten i forpagtningsprisen?

K

| hvor hgj grad tages der hgjde for jordboniteten i forpagtningsprisen?

Jordboni
tet

o

0,5 1 1,5 2 2,5 3 3,5 4 4,5 5
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Interviews — spagrgsmal og svar (5)

Resultat af alle interviewede - andre forhold

m Standardafv. m Rating gns. (1-5)
— Anvendes hjeelpeveerktajet "@konomi ved forpagtning” fra SEGES ved beregningen af forpagtningsprisen?

Har en eventuel frygt for et eget uknudtstryk ved ekologisk dyrkning betydning for forpagtningsprisen?

[
o

rkto

g3

c
23 ©

Har de lidt la=ngere kontrakter for ekologiske bedrifter (min. 5 ar fra 1. september) indflydelse pa prisen?

Har en eventuel frygt for et @get ukrudtstryk ved gkologisk dyrkning betydning for forpagtningsprisen?

Jkologi

Har de lidt lsengere kontrakter for gkologiske bedrifter (min. 5 ar fra 1. september) indflydelse pa prisen?

Er en forpagters rettidige omhu en faktor der veerdsasties, og i hvilket omfang?

Har kemien mellem parterne betydning for indgaelse af en aftale?

aetyder forpagtningens starrelse noget for forpagtningsprisen? _

Og hvis der ligger en beregning bag, er den sa realistisk, eller er den “justeret ind” sa den viser at det ER
en god forretning, som gnsket?

Forp

tnin

stari
S

Kalkule

Hvor normalt er det at der ligger en beregning bag indtjeningspotentialet ved forpagtningen?

Betyder forpagtningens starrelse noget for forpagtningsprnsen?

Tages der realistiske hensyn til de gkonomiske konsekvenser af arealernes beliggenhed i forhold til
arealets anvendelse og transportbehovet?

Arrond
ering




Revideret kontraktparadigme

« Forpagtningskontrakten er gennemgaet og i ngdvendigt omfang revideret:

Generelt har kontrakten haft begraenset behov for opdatering
Jkologiafsnittet er revideret, herunder i forhold til muligheden for f.eks. blat producentskifte.

Starre fokus pa definition af lgse begreber (f.eks. hvornar udger arbejde ift. draenledning en
vedligeholdelse?)

AEndret sa der i hgjere grad er "tekstfelter”, der ggr brugeren opmaerksom pa, hvilke punkter, han
skal forholde sig til.

Spagrgsmal om regulering ift. a&endret veerdi af f.eks. betalingsrettigheder, herunder tilbagevirkende
kraft.
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Analyse af forpagtningspriser

» Bedrifter med forpagtede Fordeling af forpagtningspriser

arealer i perioden 2013 — 2019 600-

er, baseret pa dataudtreek fra
Figuren viser validerede forpagtningspriser mellem 1000 3000 5000 7000 9000

gkonomidatabasen fra
SEGES, analyseret ud fra en

1.000 og 10.000 kr. pr. ha for alle forpagtede Forpagtningspris, kr. pr ha
arealeri 2019.

reekke parametre, herunder
jordbonitet, driftsgren og
landsdel.

~
o
=

* Analysen viser en raekke
interessante sammenhaenge,
og at spredningen i de betalte
forpagtningspriser er stor.

Antal observationer

N
o
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Forpagtningspriser opdelt pa ar og landsdel
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Jordbonitet opdelt pa ar og landsdel
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Gsn. JB-type
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Bornholm

Landsdel
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Forpagtningspriser opdelt pa ar og landsdel
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EU-stotte fordelt pa ar og landsdel
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Forpagtningspriser efter fratraek af EU-stotte, opdelt pa ar og

landsdel

Kr. pr. ha
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Forpagtningspriser og EU-stotte 2019, fordelt pa landsdel

SEGES

m Gennemsnit af Forpagtningsafg pr ha
Gennemsnit af Forpagtning minus EU-stptte
Gennemsnit af EU-statte pr. ha

5.651
3.970
3.775 3.751 3.732
[ &
2.626
427 2.404 99g 334
Lolland-Falster Mordjyiland Sjeslland Bomholm Vestjylland @stjyviland-Fyn

Landsdel




Jordbonitet opdelt pa ar og driftsgrene

6
5
4
® = 2013
o
> 2014
m
- 3 2015
@ = 2016
)
2 m 2017
m 2018
1 m 2019

o

Grise Kvaeg Planteavl - fabriksroer, Planteavl - korn
kartofler, gartneri, frugt

Driftsgren
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Forpagtningspriser opdelt pa ar og driftsgrene
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Forpagtningspriser og EU-stotte 2019, fordelt pa driftsgren

m Gennemsnit af Forpagtningsafg pr ha
Gennemsnit af Forpagtning minus EU-stotte
Gennemsnit af EU-stgtte pr. ha

4.071 4.048
4.000 3.867
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3.707
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2.401
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2.000
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Spredning i forpagtningspriser, jordbonitet og landsdel
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Spredning i forpagtningspriser, jordbonitet og driftsform
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Forpagtningspriser opdelt pa ar og landsdel

» Lolland-Falster har de hgjeste forpagtningspriser efter fratreek af EU-
statte, herefter kommer Jstjylland-Fyn, og dernzest Sjzelland-
Bornholm og Nordjylland. Til sidst kommer Vestjylland med de
laveste priser. Vestjylland tilgodeses med den hgjeste gennemsnitlige
EU-statte.

« Tages der hgjde for EU-tilskuddet, der i perioden har veeret stat
faldende, stiger forpagtningspriserne i perioden efter fratraek af EU-
tilskuddet

« Husdyrproducenter har hgjere forpagtningspriser

SEGES




Hjaelpevaerktosj med ny funktion

« Mulighed for benchmarking med betalte forpagtningspriser 2019 sorteret efter:
» Driftsgren
« Jordbonitet
« Landsdel
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Resultat og sammenligning (A)

Resultat og sammenligning

Bruttoudbytte i alt (vaegtet gennemsnit) 10.695
Stykomkostninger (veegtet gennemsnit)* -1.771
Dzekningsbidrag 10.312
Maskinomkostninger inkl. arbejde (korrigeret for arbejdstid og kapacitet) -6.428
Transportomkostninger (veegtet gennemsnit) -169
Andre omkostninger ** -500
Rest til forpagtning ekskl. EU-stotte 3.215
EU-statte 1.900
Forpagtningsafgift -4.000
Fortjeneste til forpagteren inkl. EU-stgotte 1.115
Afgrgdefordeling Valg sammenligningsgrupper til graf:

9 Driftsgren Husdyrproduktion

m Varbyg 0% 0%

= Vinterhvede Jordbonitet JB2&4
Vinterraps 18. Landsdel Nordjylland

= Majs til helseed

= Ingen eller andet '
Ingen eller andet
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Resultat og sammenligning (B)

SEGES

Benchmark
Antal observationer: 391

Gennemsnitlige forpagtningspriser pr. ha

7.000
5.890
6.000
4,524

5.000 4.000 3.902

4.000 3.322

2.000

1000 .

0
Bedrift 0-20% 20-40% 40-60% 60-80% 80-100%
(Husdyrproduktion, Nordjylland, JB2&4)

Figur: Gennemsnitlige forpagtningspriser i hver gruppe fra laveste til hgjeste
Fremstillingspris pr. afgredeenhed Ikke korrigeret |Korrigeret for
(halmindtsegt, styjkomkostninger, maskin- og arbejdsomkostninger inkl.|for ledig ledig

transport, andre omkostninger, EU-stgtte og forpagtningsafgift)

arbejdstid og
fri kapacitet

arbejdstid og
fri kapacitet

Varbyg pa sandjord med vanding med gylle
Vinterhvede pa sandjord med vanding med gylle
Vinterraps pa sandjord med vanding med gylle
Majs til helseed pa sandjord med vanding med gylle

136,1
131,6
369,8

1,1

116,8
1134
330,9

1,0




Tommelfingerregler (A)

Priser og udbytter

Aftal med modparten om og hvordan, der skal tages hgjde for
udsving i afgr@depriser og udbytter — f.eks. ved afregning i antal
hkg. og anvendelse af kapitelstakst.

Rammebetingelser

Tag hgjde for fremtidige aendringer i rammebetingelser nar
kontraktens lzengde aftales.

Harmonikrav

Overvej veerdien af at forpagtningen/bortforpagtningen medvirker
til at opfylde et harmonikrav.

Vardien af husdyrgedning

Ved overtagelse eller afgivelse af husdyrgadning fra/til modparten,
overvej da gagdningsveaerdien og udbringningsomkostningerne

Kalkule

Som forpagter bgr du tage udgangspunkt i det forventede
deekningsbidrag pa jorden, inklusiv udnyttelse af maskiner og tid

SEGES
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Tommelfingerregler (B)

Arrondering og markstgrrelse

Arrondering og markstarrelse har stigende betydning for
indtjeningen i takt med at bedrifterne bliver starre. Vurdér
transportomkostningernes betydning for indtjeningen.

Investeringer

Overvej om forpagtningen/bortforpagtningen giver anledning til
agendringer i maskinpark eller arbejdskraft, med efterfaglgende
investering og tilpasning.

Markedsprisen

Undersgg markedspriserne i det pagaeldende omrade for
lignende forpagtninger/bortforpagtninger.

Vanding og draning

Gode vandings- og dreeningsforhold har stigende betydning i
visse omrader, undersag disse forhold.

Efterafgroder

Veer opmaerksom pa krav om efterafgrader ved ophar af aftalen.

SEGES
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